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مقدمة

تعتبــر الوحــدات الســكنية المفروشــة أحــد مكونــات قطــاع الســياحة بوصفهــا مــن   
المعينــات التــي تقــدم المــأوى للســائحين، وأن أول مــا يثيــر اهتمامهــم هــو توفــر المــكان 
الملائــم لقضــاء فتــرة إقامتهــم، ومكانــاً ينطلــق منــه لبــدء أعمالــه، أو أي خدمــات يســعى 

عليهــا. للحصــول 

وقــد تكــون خدمــات الإقامــة طويلــة نســبياً، فقــد تمتــد إلــى شــهور، ويســتفيد المقيــم   
بهــذه الوحــدات مــن الإمكانيــات التــي توفرهــا وفــي الحصــول علــى الخدمــات الذاتيــة، فهــي 

تعتبــر أكثــر مرونــة فــي تيســير المســتأجرين لاحتياجاتهــم. 

ومــن هنــا، كلمــا كانــت هــذه الوحــدات مجهــزة بالإمكانيــات الماديــة، كلمــا أمكنهــم   
الحصــول علــى الخدمــات الشــخصية التــي يرغبــون فيهــا بــكل يســر وســهولة. وفــي هــذا الشــأن 
فقــد اتجهــت الانظمــة التــي تحكــم هــذه الوحــدات إلــى تصنيفهــا وفــق مــا يتوفــر بهــا مــن 
خدمــات وإمكانيــات، مــع وضعهــا الحــدّ الأدنــى الــذي يجــب أن توفــره، والتــي اخــذت فــي 

الانتشــار بمختلــف انحــاء المملكــة، والتطــور مــن حيــث الكــم والكيــف. 

ذات  الرســمية  الجهــات  مــن مختلــف  واســعاً  اهتمامــاً  الوحــدات  هــذه  نالــت  لقــد   
العلاقــة، وكذلــك الامــر بالنســبة لغرفــة الريــاض، فمنحتهــا الاهتمــام بهــا وبهــذا القطــاع، 
ســواء مــن خــلال تنظيمــه عبــر اللجــان المختصــة، أو متابعتــه بالأعمــال الإحصائيــة والتحليليــة 

الأعمــال. لقطــاع  الجاذبــة  الاســتثمار  أوجــه  أحــد  بوصفــه  تطــوره  لاتجاهــات 

وفــي هــذا الســياق، يتنــاول هــذا التحليــل بعــض المؤشــرات الاساســية بالنســبة لهــذا   
ــرات او المحــددات الخاصــة بالوحــدات الســكنية  ــاول أهــم المتغي القطــاع، وذلــك مــن خــلال  تن
المفروشــة. فقــد اســتند تحليــل هــذه المؤشــرات علــى مجموعــة مــن البيانــات والمعلومــات 
الاوليــة التــي تــم الحصــول عليهــا مــن خــلال المســح الميدانــي الــذي غطــى 853 مفــردة مــن بيــن 
المنشــآت العاملــة فــي هــذا النشــاط بمدينــة الريــاض، وذلــك بالاســتناد إلــى اســتبانة محــددة تــم 
تصميمهــا لغــرض جمــع هــذه البيانــات مــن خــلال المقابــلات المباشــرة للمســتقصين فــي هــذه 

الوحــدات.
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الكيان النظامي

تعمــل منشــآت الوحــدات الســكنية بنفــس الأشــكال النظاميــة المتعــارف عليهــا فــي المملكــة، 
ــة، بينمــا  ــة العظمــى منهــا أي 80% مــن هــذه المنشــآت مســجلة كمؤسســات فردي فالغالبي
تمثــل الشــركات العاملــة فــي هــذا المجــال نحــو 9% مــن إجمالــي تلــك المنشــآت، وذلــك مــا 

يوضحــه الجــدول والشــكل رقــم )1(.

جدول رقم )1(

توزيع منشآت الوحدات السكنية المفروشة حسب الكيان النظامي

التوزيع النظامي لمنشآت الوحدات السكنية

الكيــان

مؤسسة فردية

شركة

لم يذكر

الإجمالــــي

العدد

679

81

93

853

80

9

11

54464من سنة الى 5 سنوات

16219من 6 سنوات الى 10

627من 11 سنة الى 15 سنة

273اكثر من 15 سنة

587لم يذكر

%100

%

%العمر الزمني للمنشأة
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38,7

61,3
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0
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1
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0
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1

0

36

71

3

49

8
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244

28
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17

50

29

3

2

436

677

853

847

841

852

548

245

830

436

781

853

853

853

853

853

853

853

853

853

853

853

532

128

23

62

15

652

700

78,1

83,8

201

153

853

853

39,4

21,9

2,9

35,8

495

471

84

252

59,3

56,4

10,1

30,2

358

382

769

601

853

853

853

853

9,538114,4

67879225985,6

941100

%عدد الطوابقالعددالبيان %

شركـــة

شقق بغرفة

شقق بغرفتين

شقق ثلاث غرف

سعودي

غير سعودي

ملك

مطاعم

اقل من %50

من 50% الى اقل من %65

من 65% الى اقل من %80

من 80% الى اقل من %90

لم يذكر

مواقف للسيارات

مركز الاعمال

مركز اللياقة البدنية

خدمة الغرف

صراف آلي

Wi-Fi الانترنت

تخزين الامتعة

كوفي شوب

مكتب تأجير

لم يذكر

مستأجر

شركـة

لم يذكر

مؤسسة فرديـــة

شقق اكثر من
ثلاث غرف

مؤسسة فرديــــة

لم يذكر

8531002640100الإجمالــــي

البيان

الإجمالــــي

الغرف

غير مبينالعددالعدد

المنشآت

18363%100

%%%

4188100 الإجمالــــي

الإجمالــــي
البيان

غير مبيّن%العدد%العدد

المنشآت العاملين

نوع الملكية

852100

%

%%البيان عدد الفروععدد المنشآت

العدد

الإجمالــــي

59

85

709

853

6,9

10

83,1

100

260

127

0

387

67,2

32,8

0

100

غير مبينالخدمة % الإجمالــــيالعدد

% عدد المنشآتنسب الأشغال

100 853 الإجمالــــي

العدد

الإجمالــــي

خدمة غسيل وكي الملابس
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العمر الزمني للمنشأة
 

يتناول الجدول رقم )2( توزيع منشــآت الوحدات الســكنية المفروشــة، حيث يشــير إلى أن الغالبية 
العظمــى لهــذه المنشــآت تعتبــر ذات تجربــة قصيــرة باعتبــار أن 64% منهــا تعمــل فــي ســوق 
الوحــدات الســكنية المفروشــة منــذ  خمــس ســنوات تقريبــاً، بينمــا ينخفــض العمــر الزمنــي تدريجياً، 
حيــث أنــه كلمــا زاد المــدى الزمنــي لهــذا التوزيــع، كلمــا انخفــض عدد المنشــآت، فنجد أن منشــآت 
الوحدات الســكنية التي تعمل منذ اكثر من 15 ســنة  تمثل نحو 3% من إجمالي هذه المنشــآت، 
وأن تلــك التــي لديهــا مــن الخبــرات فــي هــذا الســوق عشــر ســنوات تمثــل نحــو 19% ، كمــا يوضحــه 

ايضــاً الشــكل رقــم )2(.

جدول رقم )2(

توزيع منشآت الوحدات السكنية المفروشة حسب سنوات تشغيلها

العمر الزمني لمنشآت الوحدات السكنية 
المفروشة

الكيــان

مؤسسة فردية

شركة

لم يذكر

الإجمالــــي

العدد

679

81

93

853

80

9

11

54464من سنة الى 5 سنوات

16219من 6 سنوات الى 10

627من 11 سنة الى 15 سنة

273اكثر من 15 سنة

587لم يذكر

%100

%

%العمر الزمني للمنشأة

100%الإجمالــــي 853

81

7242

4012

530

6580

1620

2568

38,7

61,3
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417
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84
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59,3

56,4

10,1

30,2

358

382

769

601

853

853

853

853

9,538114,4

67879225985,6

941100

%عدد الطوابقالعددالبيان %

شركـــة

شقق بغرفة

شقق بغرفتين

شقق ثلاث غرف

سعودي

غير سعودي

ملك

مطاعم

اقل من %50

من 50% الى اقل من %65

من 65% الى اقل من %80

من 80% الى اقل من %90

لم يذكر

مواقف للسيارات

مركز الاعمال

مركز اللياقة البدنية

خدمة الغرف

صراف آلي

Wi-Fi الانترنت

تخزين الامتعة

كوفي شوب

مكتب تأجير

لم يذكر

مستأجر

شركـة

لم يذكر

مؤسسة فرديـــة

شقق اكثر من
ثلاث غرف

مؤسسة فرديــــة

لم يذكر

8531002640100الإجمالــــي

البيان

الإجمالــــي

الغرف

غير مبينالعددالعدد

المنشآت

18363%100

%%%

4188100 الإجمالــــي

الإجمالــــي
البيان

غير مبيّن%العدد%العدد

المنشآت العاملين

نوع الملكية

852100

%

%%البيان عدد الفروععدد المنشآت

العدد

الإجمالــــي

59

85

709

853

6,9

10

83,1

100

260

127

0

387

67,2

32,8

0

100

غير مبينالخدمة % الإجمالــــيالعدد

% عدد المنشآتنسب الأشغال

100 853 الإجمالــــي

العدد

الإجمالــــي

خدمة غسيل وكي الملابس
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مباني الوحدات السكنية

تتنــاول هــذه المؤشــرات بعــض جوانــب مبانــي الوحــدات الســكنية المفروشــة، وذلــك وفقــاً لمــا 
تضمنــه المســح الميدانــي الخــاص بهــذه الوحــدات، فتنــاول نوعيــن مــن هــذه المبانــي، همــــا:

1/ الطوابق

أســفر المســح الميدانــي للوحــدات الســكنية المفروشــة علــى أن إجمالــي عــدد الطوابــق التــي 
ــق  ــي 86% مــن هــذه الطواب ــق، وأن  حوال ــي 2,64 الــف طاب تتواجــد بهــذه الوحــدات يقــدر بحوال
تــؤول لمؤسســات فرديــة يقــدر وزنهــا النســبي بحوالــي ٧9% مــن إجمالــي عــدد المنشــآت التــي 
غطاهــا هــذا المســح، وذلــك مــا يتناولــه الجــدول رقــم )3( الــذي يشــير إلــى أن  حوالــي 10% مــن 
شــركات الوحــدات الســكنية تتواجــد فــي حوالــي 14% مــن عــدد الطابــق التــي تعمــل مــن خلالهــا 

هــذه الوحــدات، وكمــا يوضحــه أيضــاً الشــكل رقــم )3(.

جدول رقم )3(

توزيع طوابق الوحدات السكنية المفروشة حسب عدد المنشآت

توزيع عدد الطوابق المتوفرة لمنشآت 
الوحدات السكنية

الكيــان

مؤسسة فردية

شركة

لم يذكر

الإجمالــــي

العدد

679

81

93

853

80

9

11

54464من سنة الى 5 سنوات

16219من 6 سنوات الى 10

627من 11 سنة الى 15 سنة

273اكثر من 15 سنة

587لم يذكر

%100

%

%العمر الزمني للمنشأة

100%الإجمالــــي 853

81

7242

4012

530

6580

1620

2568

38,7

61,3

193

417

176

0

6

12

1

305

608

23

417

72

49

21

0

1

1

0

36

71

3

49

8

142

426

244

28

13

17

50

29

3

2

436

677

853

847

841

852

548

245

830

436

781

853

853

853

853

853

853

853

853

853

853

853

532

128

23

62

15

652

700

78,1

83,8

201

153

853

853

39,4

21,9

2,9

35,8

495

471

84

252

59,3

56,4

10,1

30,2

358

382

769

601

853

853

853

853

9,538114,4

67879225985,6

941100

%عدد الطوابقالعددالبيان %

شركـــة

شقق بغرفة

شقق بغرفتين

شقق ثلاث غرف

سعودي

غير سعودي

ملك

مطاعم

اقل من %50

من 50% الى اقل من %65

من 65% الى اقل من %80

من 80% الى اقل من %90

لم يذكر

مواقف للسيارات

مركز الاعمال

مركز اللياقة البدنية

خدمة الغرف

صراف آلي

Wi-Fi الانترنت

تخزين الامتعة

كوفي شوب

مكتب تأجير

لم يذكر

مستأجر

شركـة

لم يذكر

مؤسسة فرديـــة

شقق اكثر من
ثلاث غرف

مؤسسة فرديــــة

لم يذكر

8531002640100الإجمالــــي

البيان

الإجمالــــي

الغرف

غير مبينالعددالعدد

المنشآت

18363%100

%%%

4188100 الإجمالــــي

الإجمالــــي
البيان

غير مبيّن%العدد%العدد

المنشآت العاملين

نوع الملكية

852100

%

%%البيان عدد الفروععدد المنشآت

العدد

الإجمالــــي

59

85

709

853

6,9

10

83,1

100

260

127

0

387

67,2

32,8

0

100

غير مبينالخدمة % الإجمالــــيالعدد

% عدد المنشآتنسب الأشغال

100 853 الإجمالــــي
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2/ الغرف بشقق الوحدات السكنية

يعتبــر عــدد الغــرف المتوفــرة بالوحــدات الســكنية المفروشــة مــن أهــم المعاييــر التــي تضمهــا 
هــذه الوحــدات، وقــد غطــى المســح الميدانــي هــذا الجانــب، حيــث اظهــرت نتائجــه أن حوالــي 
59% مــن هــذه الوحــدات يتوفــر لديهــا شــقق بغرفــة واحــدة، يليهــا الوحــدات التــي يتوفــر 
ــر مــن شــقة بغرفتيــن، وتمثــل نحــو 56% مــن إجمالــي الوحــدات الســكنية، وامــا تلــك  بهــا اكث
التــي يتوفــر لديهــا شــقق بأكثــر مــن ثلاثــة غــرف فأنهــا تمثــل نحــو 30% مــن هــذه الوحــدات، 

ــن ذلــك. والجــدول رقــم )4( يبيّ

وكذلــك يبيّــن هــذا الجــدول ترتيــب مبانــي الشــقق لــدى الوحــدات الســكنية المفروشــة، حيــث 
تأتــي الشــقق بغــرف واحــدة فــي المرتبــة الاولــى بواقــع 39% مــن إجمالــي عــدد الشــقق، ثــم 
الشــقق بأكثــر مــن ثلاثــة غــرف وتمثــل نحــو 35% مــن هــذه المبانــي، وذلــك مــا يشــير إليــه ايضــاً 

الشــكل رقــم )4(.

توزيع الشقق بالوحدات السكنية المفروشة 
حسب عدد الغرف

جدول رقم )4(
توزيع شقق الوحدات السكنية المفروشة حسب عدد الغرف

الكيــان
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شركة
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679

81

93

853

80

9

11

54464من سنة الى 5 سنوات
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شركـــة

شقق بغرفة

شقق بغرفتين

شقق ثلاث غرف

سعودي

غير سعودي
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مطاعم
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البيان
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خدمة غسيل وكي الملابس
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العاملون بالوحدات السكنية المفروشة

يمثل العاملون الســعوديين بالوحدات الســكنية المفرشــة نحو 39% من إجمالي عدد العمالة 
بهــذه الوحــدات، بينمــا يقــدر الــوزن النســبي لعــدد المنشــآت التــي يعملــون فيهــا بحوالــي ٧8% 
مــن منشــآت الوحــدات الســكنية، وذلــك مــا أســفرت عنــه نتائــج المســح الميدانــي كمــا جــاء 

بالجــدول رقــم )5(.

 ويشــير الجــدول إلــى أن هنــاك نحــو 61% مــن هــذه العمالــة هــم مــن بيــن العامليــن غيــر 
الســعوديين الذيــن تســتوعبهم نحــو 84% مــن منشــآت الأعمــال فــي مجــال الوحــدات الســكنية 

المفروشــة، كمــا بالشــكل رقــم )5(.

جدول رقم )5(
توزيع العاملين بالوحدات السكنية المفروشة حسب الجنسية

توزيع العمالة بمنشآت الوحدات السكنية 
حسب الجنسية
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ملكية المبنـــى

المفروشــة حســب ملكيتهــا  الســكنية  الوحــدات  توزيــع منشــآت   )6( رقــم  الجــدول  يوضــح 
للمبنــى الــذي تعمــل فيــه، حيــث نجــد أن 62% مــن هــذه الوحــدات لــم تتمكــن مــن الحصــول 
علــى ملكيــة مســتقلة  لإنشــاء مبانيهــا، باعتبــار أنهــا لا زالــت تســتأجر المبانــي التــي تمــارس 

نشــاطها فيهــا.

الأمــر الــذي يشــير إلــى الضغــوط التــي تمثلهــا تكاليف الاســتئجار على بند التكاليف التشــغيلية، 
كمــا أنــه يشــير إلــى ضعــف رؤوس امــوال هــذه المنشــآت نتيجــة إنخفــاض حجــم ملكيتهــا مــن 

الأصــول الثابتــة للمبانــي التــي تخصهــا.

وكذلــك يشــير هــذا الجــدول إلــى أن 23% مــن هــذه المنشــآت تمتلــك الوحــدات التــي تمــارس 
فيهــا نشــاطها، وذلــك مــا توضحــه البيانــات الــواردة بالشــكل رقــم )6(.

جدول رقم )6(
توزيع منشآت الوحدات السكنية المفروشة حسب ملكية المبنى

مالك

نوع ملكية المنشأة للوحدات السكنية 
المفروشة  
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فروع منشآت الوحدات السكنية

اتجــه المســح إلــى التعــرف علــى مــدى الانتشــار الجغرافــي للمنشــآت العاملة كوحدات ســكنية 
مفروشــة، مــن خــلال عــدد الفــروع التابعــة لهــذه المنشــآت، حيــث اظهــرت النتائــج أن ٧% مــن 
تلــك المنشــآت والمســجلة كشــركات لديهــا نحــو 6٧% مــن الفــروع التابعــة لمنشــآت الوحــدات 
الســكنية المفروشــة، بينمــا هنــاك نســبة مماثلــة مــن هــذه المنشــآت تمتلــك نحــو 33% مــن 
تلــك الفــروع، وذلــك مــا يشــير إليــه الجــدول رقــم )٧( والــذي يوضــح أن الغالبيــة العظمــى مــن 
منشــآت الوحــدات الســكنية المفروشــة لــم تســتجب لســؤال الاســتبانة حــول عــدد فروعهــا. 
وكذلك يبين الشــكل رقم )٧( توزيع هذه الفروع بين منشــآت الوحدات الســكنية المفروشــة.

جدول رقم )7(

توزيع عدد الفروع التابعة  لمنشآت الوحدات السكنية المفروشة حسب كيانها 
النظامي

عدد فروع منشآت الوحدات السكنية
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الخدمات المتوفرة بالوحدات السكنية

يتوفــر بالوحــدات الســكنية المفروشــة مجموعــة مــن الخدمــات التــي يســتطيع مــن خلالهــا 
نــزلاء تلــك الوحــدات الحصــول علــى احتياجاتهــم منهــا، فوفقــاً للبيانــات الــواردة بالجــدول رقــم 
)8( أن ٧1% مــن هــذه الوحــدات الســكنية يتوفــر بهــا خدمــات الانترنــت والــواي فــاي، كمــا 
أن 49% مــن هــذه المنشــآت يتوفــر بهــا خدمــات المطاعــم والكوفــي شــوب. وكذلــك فــان 
حوالــي 36% منهــا يتوفــر لديهــا خدمــات الصرافــات الآليــة للبنــوك إلــى جانــب أن هنــاك حوالــي 
21% مــن تلــك المنشــآت يتوفــر لديهــا خدمــات مواقــف الســيارات. ويوضــح الجــدول والشــكل 

البيانــي رقــم )8( تلــك الخدمــات.

جدول رقم )8(
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نسب أشغال الوحدات السكنية

بهــذه  الإقامــة  علــى خدمــات  الطلــب  اتجــاه  الســكنية  الوحــدات  أشــغال  تمثــل معــدلات 
الوحــدات، وفــي هــذا الشــأن  اتجــه المســح الميدانــي لهــذه الوحــدات للتعــرف علــى نســب 
الأشــغال الخاصــة بهــا خــلال عــام 2014م، حيــث نجــد الارتفــاع النســبي لهــذه المعــدلات والتــي 
تراوحــت بيــن 50% واقــل مــن  65%، وذلــك وفقــاً لــراي نصــف هــذه الوحــدات، بينمــا تمثــل 
الوحــدات الســكنية المفروشــة التــي تراوحــت نســب الأشــغال فيهــا بيــن 65 واقــل مــن %80 
فــي عــام 2014م مــا نســبته نحــو 29% مــن إجمالــي المنشــآت التــي غطاهــا المســح الميدانــي، 
وكمــا هــو مبيــن بالجــدول رقــم )9( والــذي يشــير إلــى أن 1٧% مــن هــذه الوحــدات لديهــا نســب 

أشــغال تقــل عــن 50%. وكذلــك يبيــن الشــكل رقــم )9( هــذه المســتويات مــن التشــغيل.

جدول رقم )9( 
معدلات التشغيل بالوحدات السكنية المفروشة عام 2014م

توزيع منشآت الوحدات السكنية حسب نسب 
الأشغال 2014م
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